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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Przetazy, gmina Lubrza, ktérej podstawg
sporzadzenia jest uchwata nr LII/437/24 Rady Gminy Lubrza, z dnia 6 marca 2024 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w
obrebie Przetazy.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest Wéjt gminy Lubrza. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu opracowato PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona
Czaplinska.

1.1. Gioéwne cele opracowania

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano w celu
okreslenia przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych tereny o roinym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkdow ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest uporzgdkowanie
przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych funkcji oraz
ustanowienie zapisdw prawa miejscowego bedacego podstawg merytoryczng i prawng realizacji
gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych z
ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapiséw
projektu MPZP na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

— czystosé powietrza atmosferycznego,

—  gleby,

— wody powierzchniowe i gruntowe,

— poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

— jakos¢ powietrza atmosferycznego,

— stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu zago-
spodarowania wéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania sciekdw komunalnych i
przemystowych,

— obszary lesne,

— formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

— formy krajobrazowe,

— sposéb wykorzystania terenu przez zwierzeta,

— skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi przypad-
kami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Nr LII/437/24 Rady Gminy Lubrza, z dnia 6 marca
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko skutkdéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych, w tym:

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1587).
— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2023 poz. 633).



Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowi-
sko (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1094).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977),

Ustawa z dnia 20 czerwca 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2024 poz. 54),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024 poz.
82).

Ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (tj. Dz.U. 2024 poz. 530).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substan-
cji priorytetowych (tj. Dz.U. 2021 poz. 1475),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie
nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do waéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (tj. Dz.U. 2019 poz.
1311),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo Srodowiska jako catosci (tj. Dz.U. 2014 nr 0 poz. 1169),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomdw hatasu w Srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow podl elektromagnetycznych w sSrodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofi-
zjograficznych (tj. Dz.U.2002.155.1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadze-
nia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (tj. Dz.U. 2016 poz. 1395).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunko-
wej zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej grzybéw (Dz.U. 2014 poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw beda-
cych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifi-
kujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713).



W opracowaniu wykorzystano ponadto:

1.3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Przeta-
zy, gmina Lubrza.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Przetazy —pétnocno-zachodnia cze$¢ osiedla ,Wene-
cja”.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Lubrza w obrebie Przetazy.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubrza.

Uchwata nr IX/57/2003 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 12 wrze$nia 2003 r., w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza.
Uchwata nr 111/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r., w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030.

Opracowanie Ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym (Uchwata nr XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 paz-
dziernika 2021 r.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy

Rejestr rezerwatéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 4 marca 2024 .

Rejestr parkéw krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 27 lipca 2022 r.

Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 10 maja 2023 r.

Rejestr pomnikéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 19 lipca 2024 r.

Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewddztwa lubuskiego, stan na 25 stycznia 2016 r.
Rejestr uzytkow ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 13 lutego 2024 r.

Rejestr zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 1 wrzesnia
2022r.

mapy udostepnione przez zleceniodawce,

analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

dane z rejestru gruntéw,

decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

dane z rocznikéw statystycznych GUS,

wizje terenu i wywiad srodowiskowy,

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo o
sygnaturze WZ$.411.48.2024.DT).

Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w
Swiebodzinie (pismo o sygnaturze NZ.9011.6.2024).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie

matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapisow MPZP,

zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.



W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowienn MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

W trakcie analizy:

— uszczegdtowiono informacje istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
planistycznego, przewidywanych znaczgcych oddziatywan na obszary i elementy chronione
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z
2023r. poz. 1336 ze zmianami);

— dokonano ustalen wptywu dokumentu planistycznego na tereny zieleni, zadrzewienia i za-
krzewienia oraz mozliwosci ich zachowania na terenie objetym projektem dokumentu plani-
stycznego, wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu oraz na zaktadanie
nowych terendw zieleni a takze na obszary lesne;

— dokonano ustalen wptywu dokumentu planistycznego na wody powierzchniowe i podziemne
obszaru planistycznego oraz wody Jeziora Niestysz, rowniez w kontekscie istniejgcych na te-
renie objetym planem miejscowym terendéw nieutwardzonych, ewentualnego dopuszczenia
uzytkowania studni indywidualnych i przydomowych oczyszczalni $Sciekéw, jak réwniez w
kontekscie przyjetych rozwigzan majgcych na celu ochrone wéd a takze przewidywanej sku-
tecznosci tych rozwigzan;

— dokonano oceny uwzglednienia w ustaleniach planu miejscowego koniecznosci lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
przede wszystkim poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy uwzgledniono:

— zagrozenia dla wéd podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych
zlokalizowanych na analizowanym terenie,

— zagrozenia dla wéd powierzchniowych i gruntowych,

— zagrozenia dla ujec¢ i zrédet wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi z uwzglednieniem
obszaréw stref ochronnych tych uje¢ oraz zbiornikéw wodnych, ktére mogg by¢ wykorzysty-
wane jako miejsca przeznaczone do kapieli,

— narazenia na zanieczyszczenia powietrza, hatas i wibracje. Uwzgledniono zapewnienie odpo-
wiednich standardéw jakosci powietrza atmosferycznego, zachowanie dopuszczalnych po-
zioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie, zwtaszcza na terenach zabudowy
mieszkaniowej/siedlisk ludzkich, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzie-
ci i mtodziezy (jednostki oSwiatowe) oraz terenach rekreacyjno-wypoczynkowych, a takze
wskazano dziatania zaradcze majgce na celu eliminacje bgdZz minimalizacje negatywnych
skutkdw moggacych wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg planowanych inwestycji wraz z analizg ich
skutecznosci i poprawnosci.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajgcej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977 ze
zm.).



W ramach monitoringu skutkéw realizacji postanowienn projektowanego dokumentu
wyrozni¢ mozna trzy okresy monitoringu: przed realizacjg inwestycji (np. monitoring przyrodniczy
ptakéw), w trakcie budowy (konieczne jest uwzglednienie termindw prac budowlanych w taki
sposéb, aby nie zachodzity na okresy legowe ptakéw; prawidtowe uzytkowanie sprzetéw;
wyizolowanie warstwy zyznej gleby) oraz po zakonczeniu budowy - w trakcie uzytkowania obiektéw
(m.in. powierzchnia biologicznie czynna, nasadzenia zastepcze, poziom hatasu).

Po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegdlnych przedsiewzie¢ na Srodowisko
analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z czestotliwoscig wynikajgcg z charakteru
poszczegdblnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci woj. lubuskiego. Od wschodu graniczy z
gming Swiebodzin, od zachodu z gming Skape i tagéw. Jej pétnocne krafce wyznacza granica z
sgsiednig gming Miedzyrzecz. Najblizej potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci
ok. 46 km w linii prostej, a granica potudniowa w odlegtosci ok. 160 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Nr LII/437/24 Rady Gminy Lubrza, z dnia 6 marca
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majgc na celu zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Teren opracowania jest obecnie czeSciowo zagospodarowany i czeSciowo ogrodzony. Wynika
to z faktu uzytkowania go jako teren rekreacyjny.

Przeprowadzona analiza stanu $rodowiska w obszarze objetym analizg wykazata, ze
projektowany sposdb wykorzystania Srodowiska nie bedzie w sposdb znaczny oddziatywat
negatywnie na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu Rynna
Paklicy i Otoboku, a obszary sieci Natura oddalone s3 o min. 8 km (OSO Dolina Srodkowej Odry
PLB080004 - 18,94 km, SOO Debowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach PLHO80035 - 8,43 km).

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wéd podziemnych to ok. 1 m p.p.t. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie jeziora Niestysz. Obszar przedmiotowego
opracowania potozony jest w granicach jednolitej cze$ci wéd podziemnych (JCWPd) PLGW600068 i
jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) RW60001015859 (Otobok do Swiebodki z jez.
Niestysz i Wilkowskim) oraz LW10038 (Niestysz). JCWPd GW600068 charakteryzuje sie dobrym
stanem chemicznym i iloSciowym oraz ogdlnym stanem. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego jest niezagrozona. Dla JCWPd nie wskazano odstepstw. JCWP RW60001015859
charakteryzuje sie dobrym stanem ekologicznym. JCWP jest silnie i ekstremalnie zagrozony susza. Dla
analizowanego JCWP nie ustalono derogacji. Ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jest
zagrozone. JCWP LW10038 - stan chemiczny (ze wzgledu na zawarto$¢ fluorantenu) oceniono jako
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ponizej dobrego. Ogdlny stan wdd oceniono jako zty. Gtéwne Zrddto presji troficznych to rolnictwo i
depozycja oraz odptyw miejski. Ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jest niezagrozone. Dla
JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Jeden
z Gtownych Zbiornikéw Waod Podziemnych - nr 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska” znajduje sie w
odlegtosci ok. 1,15 km w kierunku pdtnocno-wschodnim od analizowanego obszaru.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i catoksztatt
oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapisow MPZP nie bedzie mie¢ wptywu na
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na integralnos$¢ tych obszaréw.

W trakcie analizy uwzgledniono stosowanie witasciwych rozwigzan technicznych i
technologicznych w celu zapewnienia wtasciwych standardéw jakosci srodowiska.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan Srodowiska

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Lubrza, w zachodniej czesci kraju, w
centralnej cze$ci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu swiebodzinskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do Prowincji
Nizina Srodkowoeuropejska (31), Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315), Makroregion
Pojezierza Lubuskiego (315.4), Mezoregion Pojezierze tagowskie (315.42)

W podziale geobotanicznym teren objety opracowaniem znajduje sie obszarze
kontynentalnym.

2.1.1. Powietrze

Wg. danych GIOS w roku 2023 obszar wojewddztwa lubuskiego nalezy do jednych z
najcieplejszych rejondw w kraju (temperatura maksymalna: 35,9°C w lipcu, minimalna: -9,7°C w
grudniu). Wysokos¢é opadu atmosferycznego w Zielonej Gérze w 2022 r. wynosita 441,9 mm (wartosc
maksymalna: 65,8 mm w sierpniu, minimalna: 3,0 mm w marcu).

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim jest emisja
antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy
udziat stanowig emisje z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja
punktowa). Znaczacy udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma
ich naptyw z obszaru Polski oraz Europy.

Na podstawie danych KOBIZE / 10S-PIB emisje poszczegdlnych zanieczyszczers wynosity:

— SOy dla strefy lubuskiej 3 972 708 kg/rok, dla wojewddztwa lubuskiego - 4 106 545 kg/rok.
— NOxdla strefy lubuskiej 9 596 615 kg/rok, dla wojewddztwa lubuskiego - 10 865 802 kg/rok.
—  PMyo dla strefy lubuskiej 8 777 033 kg/rok, dla wojewddztwa lubuskiego - 9 294 612 kg/rok.
—  PMys dla strefy lubuskiej 6 491 215 kg/rok, dla wojewddztwa lubuskiego - 6 491 215 kg/rok.
— B(a)P dla strefy lubuskiej 1 673,5 kg/rok, dla wojewddztwa lubuskiego — 1773,3 kg/rok.

Dla wystepujgcych wartosci, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, zaklasyfikowano strefe
lubuska do klasy A dla SO,, NO;, CsHs, CO, O3, Pb, As, Cd, Ni, PMig, PM;s. Z uwagi na zawartosé
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMyy, strefe lubuska sklasyfikowano jako C.

Dla wystepujgcych wartosci, ze wzgledu na ochrone roslin, zaklasyfikowano strefe lubuska do
klasy A dla SO,, NOy, Os. Dla ozonu - poziom celu dtugoterminowego - strefa lubuska uzyskata klase
D2.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Niestysz.
Obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
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(JCWPd) PLGW600068 i jednolitych czesci wdd powierzchniowych (JCWP) RW60001015859 (Otobok
do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim) oraz LW10038 (Niestysz).

Obszary objete opracowaniem znajdujg sie poza zasiegiem obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Gtebokos$¢ zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych waha sie w
granicach 1 m. W obrebie obszaru opracowania wody o znaczeniu gospodarczym zalegajq w
gtebszych poktadach trzeciorzedu i czwartorzedu. Woda na potrzeby miejskie ujmowana jest z
poktaddéw czwartorzedowych.

JCWP RW60001015859 Otobok do Swiebodki z jez. Niestysz i Wilkowskim to potok lub
strumien nizinny piaszczysty w dorzeczu Odry. Stan ekologiczny wéd w JCWP oceniono jako dobry,
stan chemiczny nie zostat oceniony z uwagi na brak danych. Wody JCWP spetniajg wymagania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz.U. 2021 poz. 1475). JCWP jest przeznaczona do celéow
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych, nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Zlewnia JCWP jest wrazliwa na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzagcymi ze 7rédet komunalnych (biogeny
powodujgce eutrofizacje). Jako cel s$rodowiskowy wskazano dobry potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz dobry stan chemiczny. JCWP jest silnie i ekstremalnie zagrozony suszg. JCWP nie cechuje sie
naturalng podatnoscia na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla
analizowanego JCWP nie ustalono derogacji. Ryzyko nieosigghiecia celu $rodowiskowego jest
zagrozone

JCWP LW10038 to jezioro na podtozu wapiennym, o matej wartosci wspdtczynnika
Schindlera, stratyfikowane potozone w dorzeczu Odry. Wody JCWP spetniajg wymagania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz.U. 2021 poz. 1475). Nie oceniono stanu/potencjatu
ekologicznego, wskazano zawartos¢ fosforu ogdlnego oraz miedZ jako wskazniki determinujace
stan/potencjat ekologiczny. Stan chemiczny (ze wzgledu na zawarto$¢ fluorantenu) oceniono jako
ponizej dobrego. Ogdlny stan wdd oceniono jako zty. Gtéwne Zrddto presji troficznych to rolnictwo i
depozycja oraz odptyw miejski. Gtéwne Zrédto presji chemicznych to - rozwdj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski. Jako cel sSrodowiskowy wskazano dobry stan
ekologiczny oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [fluoranten (w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry. Ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jest
niezagrozone. Gtowne 7rédto presji z grupy syntetycznych i niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajgcych to rolnictwo i depozycja oraz odptyw miejski. Gtdwne Zrédto presji chemicznych
to rozwéj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski. Gtéwne wskazniki, dla
ktorych cel srodowiskowych jest zagrozony przez presje to fosfor og, miedz oraz fluoranten. Dla JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Pierwsze
wynika z uwagi na miedz, fosfor ogdlny - po 2027 r. Odstepstwo jest spowodowane niekorzystnymi
warunkami naturalnymi. Drugie — z uwagi na fluoranten i koniecznoscig prowadzenia gospodarki
rolnej zgodnie z dyrektywa azotanowa.

JCWPd GW600068 potozony jest w dorzeczu Odry. Charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym i ilosciowym oraz ogdélnym stanem. Jako cele srodowiskowe ustalono dobry stan
chemiczny i ilosciowy. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego jest niezagrozona. Dla
JCWPd zidentyfikowano presje determinujgce stan wdd jako pobdr punktowy z uje¢ wdd
podziemnych (presja ilosciowa). Dla JCWPd nie wskazano odstepstw.

W odlegtosci ok. 1,15 km w kierunku pdétnocno-wschodnim znajduje sie jeden z Gtéwnych
Zbiornikéw Wad Podziemnych - nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Jest to zbiornik porowy o
powierzchni 4122 km?, jego $rednia gteboko$¢ wynosi 46 m (15-90 m), a zasoby 394,30 tys. m3/d.
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2.1.3. Gleby i uksztaltowanie powierzchni

Teren nie jest uszczelniony. Pod wzgledem uksztattowania wykazuje nieréwnomierny spadek,
z deniwelacjg dochodzacg do 3,1 m. Wysokosé najnizej potozonego punktu: 78,7 m n.p.m., wysokos¢
najwyzej potozonego punktu: 81,8 m n.p.m. Na calym obszarze dominujg piaski i zwiry sandrowe
wyksztatcone podczas Zlodowacenia pdtnocnopolskiego. Aktualnie teren jest sklasyfikowany
czesciowo jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), czesciowo jako grunty zadrzewione i
zakrzewione (Lz-R).

Nie stwierdzono, aby analizowane obszary byly zagrozone ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny
Obszar objety opracowaniem nie jest objety monitoringiem klimatu akustycznego. Jest on
zlokalizowany jest nad jeziorem, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposob prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2020 poz.
2311). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Lubrzy (E15.438806, N52.310861). Sktadowa elektryczna wynosi za rok
2023 - 0,40 V/m (niepewnos$¢ pomiaru 0,1 V/m, warto$¢ wskaznika WMe 0,03).

Innym zrédtem wystepowania pdl elektromagnetycznych na terenie gminy s3 stacje
transformatorowe i linie przesytowe.

2.1.6. Roéznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety opracowaniem, z uwagi na wielko$¢ i dotychczasowe uzytkowanie
charakteryzuje sie zréinicowang bioréznorodnoscia. Wystepujg tu zarowno drzewa (brzoza
brodawkowata, deby szyputkowe, topola osika, olsza czarna, swierk), krzewy (jezyny), roslinnosé
niska. Gatunki tu obecne s3g pospolite dla terenéw sgsiednich. Wyrdzni¢ tu mozna: zycice trwatg,
kupkéwke pospolity, koniczyne rézowg, babke lekarskg i lancetowatg, szczaw, skrzyp polny, mniszek
lekarski. Na obrzezach, przy ogrodzeniu, na terenach niekoszonych spotka¢ mozna podbiat, glistnik,
ostrozen polny, sit, pokrzywa i turzyca. W bezposrednim sgsiedztwie od strony jeziora oraz przy
ciekach wystepuje tatarak, patka wodna, krwawnica pospolita. Teren od strony jeziora jest podmokty.

Pod wzgledem fauny, z uwagi na fakt czesciowego ogrodzenia analizowanego obszaru,
wystepujg tu gtdwnie mniejsze ssaki i ptaki. Teren jest aktywnie uzytkowany — zwtaszcza w sezonie, a
na terenie przebywajg psy, ktére dodatkowo ptoszg dziko wystepujgcg zwierzyne. W zwigzku z
powyzszym migracja na teren jest niemozliwa dla wiekszych zwierzat (w tym kopytnych) i
charakteryzuje sie niskg wartoscia.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkow ani siedlisk
objetych ochrong prawnag.
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Rys. 1c. Zjecia oszaru objeteo analiza, 31.07.2024r.

2.1.7. Obszary chronione

Na terenie gminy wystepujg obszary objete ochrong prawng, obszar opracowania wchodzi w
granice Obszaru chronionego krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku. Szczegétowe zestawienie

odlegtosci do obszaréw objetych ochrona prawng zestawiono w tab. 1.

Tabela 1. Odlegtos¢ do najblizszych form ochrony przyrody

Nazwa obiektu

Odlegtos¢ od
obszaru, km

Rezerwat Pniewski tug 5,54
Park krajobrazowy: Gryzynski Park Krajobrazowy - otulina 5,93
Obszar chronionego krajobrazu Rynna Paklicy i Otoboku w obszarze
Obszar chronionego krajobrazu Puszcza nad Pliszka 5,01
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego 13,86
Natura2000 0SO Dolina Srodkowej Odry PLBO80004 18,94
Natura2000 SOO Debowe Aleje w Gryzynie i Zawiszach PLHO80035 8,43
Stanowiska dokumentacyjne Zebra 29,13
Uzytek ekologiczny Jezioro Ksiezno 2,57
Pomnik przyrody Helenka - lipa drobnolistna - Tilia cordata 1,24

2.1.7.1. Parki narodowe

Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow

narodowych.
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2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie Zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego parku krajobrazowego.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Obszaru chronionego krajobrazu Rynna
Paklicy i Otoboku. Teren zostat objety ochrong ze wzgledu na czynng ochrone ekosystemow Obszaru,
realizowang w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej. Polega ona na zachowaniu
korytarza ekologicznego oraz lesno-polno-jeziornej mozaiki krajobrazowej. Obszar zostat objety
ochrong w 2003 roku i obejmuje powierzchnie 20098,63 ha, potozong na terenie 3 powiatéw:
miedzyrzeckiego, zielonogdrskiego i swiebodzinskiego, w granicach 5 gmin: Lubrza (gmina wiejska),
Czerwiensk (gmina miejsko-wiejska), Swiebodzin (gmina miejsko-wiejska), Skape (gmina wiejska),
Miedzyrzecz (gmina miejsko-wiejska). Na terenie gminy Lubrza znajduje sie 5701,99 ha Obszaru.

Na terenie Obszaru obowigzuje zakaz:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng rybackg i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

— dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Teren objety opracowaniem nie znajdujg sie w obrebie ani w sgsiedztwie sieci Natura2000.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie wystepujg pomniki przyrody. Najblizej potozona jest lipa
drobnolistna - Tilia cordata, w odlegtos¢ ok. 1,24 km. Wymiary drzewa: wysokos$¢ 22 m, piersnica 163
cm.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo.

14



2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie korytarza ekologicznego Puszcza
Lubuska GKZ-1. Jest to obszar weztowy o randze miedzynarodowej.

2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkdw roslin, zwierzat jak i grzybow
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.

2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie Gminy znajdujg sie ztoza surowcéw mineralnych. Teren objety opracowaniem
zalega na ztozu wegla o zasobach prognostycznych nr WB 790 "Sulechéw - Swiebodzin" oraz w
obrebie obszaru przetargowego dla weglowodoréw Cybinka-Torzym.

2.1.9. Gospodarka wodno-$ciekowa i odpadowa

Gospodarka wodno-$Sciekowa w gminie w wiekszosci jest uregulowana (Samorzadowy Zaktad
Budzetowy w Lubrzy). Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowe]j na koniec 2022 roku wynosita 69,9 km.
dostep do sieci wodociggowej posiada 99,9% mieszkan. Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na koniec
2022roku wynosita 72,8 km. Liczba oséb korzystajgcy z instalacji w % ogdtu ludnosci wynosita na
koniec 2022 roku 70,5%. Do ewidencji zbiornikéw bezodptywowych w m. Przetazy zaliczono 11, nie
odnotowano przydomowych oczyszczalni sciekdw.

W obszarze objetym opracowaniem (Przetazy) dominuje zbiorowe zaopatrzenie w wode i
odbidr nieczystosci. Pojedyncze nieruchomosci dysponujg wystanymi ujeciami i korzystajg ze
zbiornikdw bezodptywowych. Sieci i infrastruktura wodno-kanalizacyjna sg rozbudowywane, np. w
czerwcu 2021 roku podpisano umowe na ,rozbudowe infrastruktury wodno-sciekowej w Gminie
Lubrza poprzez przebudowe SUW w Staropolu oraz budowe SUW w Romandwku wraz z biologiczng
oczyszczalnig Sciekdw”. Jakos¢é dostarczanej wody jest monitorowana.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzagdkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem, a odbiorem odpaddéw zajmuje sie firma TRANS-FORMACIJA - Marcin Wijatyk.
Odpady zbierane sg w sposdb selektywny (tworzywa i metal, papier, szkto, bio i zmieszane) i
deponowane w nastepujgcych Regionalnych Instalacjach Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych.
Zgodnie ze ztozonymi deklaracjami (stan na 31.12.2023) selektywny sposdb zbierania odpadéw w
Przetazach zadeklarowato 226 osdb. Na terenie gminy najwiecej zebrano zmieszanych odpadow
komunalnych, nastepnie opakowan z tworzyw sztucznych, odpaddéw wielkogabarytowych, szkta,
tektury/papieru, odpadow ulegajacych biodegradaciji i odpaddéw budowlanych. Poziom recyklingu w
gminie wynosit 33,26% i byt nizszy niz w 2022 roku. llo$¢ zmieszanych odpadéw komunalnych zmalata
o ok. 6,9% w poréwnaniu do roku 2022, wzrosta ilos¢ tworzyw sztucznych (o 0,8%),
wielkogabarytowych (6,2%) i papier/tektura (9,4%).

W roku 2022 zebrane i odebrane niesegregowane odpady komunalne oraz pozostatosci z
sortowania z terenu Gminy Lubrza trafity do nastepujgcych Instalacji Komunalnych: B+C EKO-
ENERGIA Sp. z 0.0. Nowy Swiat, 66-131 Sulechéw; PreZero Service Zachéd Sp. z 0.0., Szosa Bytomska
1, 67-100 Kiefcz; Instalacja Komunalna MBP, ul. Stubicka 50, 69 — 100 Kunowice; Celowy Zwigzek
Gmin CZG-12, Dtugoszyn 80, 69 — 200 Dfugoszyn.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Nie stwierdzono wystepowania geozagrozen w stosunku do obszaru objetego opracowaniem.
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2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Aktualnie na terenie dziatki 147/2 i na czesci dziatki 147/1 obowigzuje uchwata nr IX/57/2003
Rady Gminy w Lubrzy z dnia 12 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubrza obejmujacej tereny w obrebach: Mostki, Zagoérze,
Przetazy, Staropole, Lubrza, Nowa Wioska, Zagaje. Zmiana planu ustala funkcje terenu MN — teren
zabudowy jednorodzinnej, KXO - teren ciggu pieszego ogdlnodostepnego, KDW - teren drogi
dojazdowej wewnetrznej oraz wyznacza pas nadbrzezny o szerokosci 30m od brzegu jeziora Niestysz,
w ktérym m.in. zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy. W pd6tnocnej cze$ci dziatki 147/1 i 145
obowigzuje uchwata Nr 111/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza, ktéra teren
pétnocnej czesci dziatki 147/1 i 145 przeznacza pod funkcje zabudowy letniskowej. W ustaleniach
planu obowigzuje strefa ochronna jeziora Niestysz od 50 do 100 m. Pod wzgledem ewidencyjnym na
dziatkach wystepujg uzytki rolne: Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz Bz
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, nie podlegajgce ochronie. Teren objety planem potozony jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku” i wymaga zachowania obowigzujgcych
przepisow.

W perspektywie krotkoterminowej nie prognozuje sie zmian w stanie $rodowiska,
wynikajgcych z braku realizacji projektowanego dokumentu. Biorgc pod uwage perspektywe $rednio i
dtugoterminowg nalezy sie liczy¢ z negatywnymi konsekwencjami zaniechania dziatan planistycznych,
w tym niekontrolowanym rozwojem tego obszaru realizowanym poprzez uzyskiwanie warunkéw
zabudowy. Moze to prowadzi¢ do ptoszenia zwierzat i niszczenia roslin, co przetozy sie na
réznorodnos¢ biologiczng i stabilno$é ekosystemu (w tym mozliwo$é rozwoju gatunkéw inwazyjnych,
ktore mogg zdominowac lokalne ekosystemy).

Brak strefy ochronnej wokét jeziora moze prowadzi¢ do eutrofizacji, co z kolei obniza jakos¢
wody i zagraza zyciu wodnemu - zmniejszenia populacji ryb i innych organizméw wodnych, co
wptynie na caty ekosystem jeziora.

Nieuregulowana zabudowa moze prowadzi¢ do degradacji krajobrazu, co wptynie na jego
walory estetyczne. Moze to réwniez wptyngc na atrakcyjnosc turystyczng regionu. Bez odpowiednich
przepisdw, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe mogg zostac¢ przeksztatcone na inne cele, takie jak
zabudowa mieszkaniowa czy komercyjna. To zmniejszy dostepnosc tych terendw dla mieszkancéw i
turystow, co wptynie na jakos$¢ zycia i atrakcyjnosé turystyczng regionu.

Projektowany MPZP opracowano na wniosek Inwestora .

2.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan Srodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszaréw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.4. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono rowniez w odniesieniu do
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obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336) w tym:

2.5.

parkéw narodowych,

rezerwatéw przyrody,

parkéw krajobrazowych,

obszaréw chronionego krajobrazu,

obszaréw Natura 2000,

pomnikow przyrody,

stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
uzytkéw ekologicznych,

zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspodlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi

na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. W projekcie planu teren objety analizg

znajduje sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego obowigzuje szereg zakazéw, o

ktorych mowa w p. 2.1.7.5.

Skala i rodzaj inwestycji (z uwagi na aktualne czesciowe zagospodarowanie i wygrodzenie) nie

spowodujg negatywnych skutkow dla stanu i ochrony srodowiska przyrodniczego. Szczegdétowe

omowienie wybranych obszaréow znajduje sie w p. 2.1.7.4.i2.1.7.5.

Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do

wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336), jak réwniez gatunki dziko wystepujacych roslin,

gatunki dziko wystepujgcych grzybow ani gatunki dziko wystepujacych zwierzat.

2.6.

Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:

ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,

gatunkdéw roslin,

gatunkdéw zwierzat (szczegdlnie ptakow).

Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na

sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.
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Tab. 2. Zestawienie oddziatywan $rodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000

RODZAJ ODDZIALYWANIA
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23
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Siedliska
. + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + +
przyrodnicze
Gatunki roslin + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + +
Gatunki
. 0 + 0 0 0 + 0 0 0 0 0 +
zwierzat

Skala oddziatywan: 0 —nie wystepuje, ,,+” — oddziatywanie wystepuje

Analizowane aktywnosci zwigzane sg z powstaniem nowej zabudowy i utrzymaniem
dotychczasowego zagospodarowania terenu, ktory wchodzi w sktad OChK Rynna Paklicy i Otoboku.
Dla obszaru wymieniono szereg zakazdw, ktorych projektowany dokument nie narusza. Niemniej
jednak nalezy sie liczy¢ z tym, ze potencjalne negatywne oddziatywania moggy sie pojawic¢ przy
konstrukcji nowych budynkéow — beda to jednak oddziatywania krétkotrwate, o charakterze
przemijajgcym i ustana wraz z ukonczeniem budowy. W perspektywie $rednio- i dtugoterminowej
nalezy spodziewad sie utrzymania aktualnego stanu siedlisk i obecnosci gatunkéw, w zwigzku z czym
nie prognozuje sie dtugotrwatego negatywnego oddziatywania. Nie nastgpi réwniez skumulowane
negatywne oddziatywanie planowanych przedsiewzie¢ na obszary objete ochrong prawng, w tym
fragmentacja siedlisk i ich niszczenie.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wigza¢ sie z zabijaniem dziko
wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry. W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie nastgpi zmiana
panujgcych obecnie stosunkéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy

i obszaréw wodno-btotnych.

2.7. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krotkoterminowe, srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3. W
obszarze objetym planem nie wystepuja:
— krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewodztwa;
— krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej;
— obszary osuwania sie mas ziemnych;
— obszary i tereny gornicze;
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— udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wéd podziemnych;

— udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
— obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

— grunty rolne i leSne wymagajace ochrony;

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza

RODZAJ ODDZIALYWANIA
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Réznorodnosc biologiczna, rosliny,
. L . + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + +
zwierzeta i siedliska przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 0 + + + 0 0 + 0
Wody powierzchniowe i podziemne 0 + 0 0 0 + 0 + 0 0 + 0
Powietrze + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + 0
Powierzchnia ziemi + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + 0
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat + 0 0 0 0 + 0 0 0 0 0 +
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci pomiedzy w/w + + 0 0 + 0 + + + 0 + +

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng i siedliska przyrodnicze

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie MPZP nie wptynie w sposéb
znaczny na bioréznorodnosc obszaru. Obecnie jest to teren czesciowo ogrodzony, zagospodarowany,
z uporzgdkowanga zielenia.

Najcenniejsza pod wzgledem przyrodniczym jest cze$¢ obszaru potozona w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora. Zgodnie z zapisami planu bedzie w dalszym ciggu petnita swoje funkcje (ZN —
teren zieleni naturalnej oraz ZB-WS — teren plazy lub wéd powierzchniowych srédlgdowych). Bazujac
na opracowaniach Srodowiskowych sporzgdzonych dla terenéw objetych analizg i terendw sgsiednich
nie stwierdzono gatunkow roslin rzadkich i objetych ochrong gatunkowa.

Realizacja inwestycji w formie zaproponowanej przez wnioskodawce nie spowoduje
znacznych zmian w charakterze terenu w dalszym ciggu bedzie on zamieszkiwany i ogrodzony a przez
to niedostepny dla fauny.

Potencjalne oddziatywanie inwestycji w znacznej mierze bedzie ograniczone do etapu
budowy nowych budynkdéw, podczas ktdérego zlikwidowana zostanie aktualnie wystepujaca

roslinnosé.
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W przypadku realizacji inwestycji w okresie wiosennej lub jesiennej migracji herpetofauny
moze nastgpi¢ wieksza S$miertelnos¢ tych organizmdéw wynikajgca z kolizji z samochodami i
maszynami budowlanymi. Konieczne jest wygrodzenie wykopdéw, w celu ochrony zwierzat przed
wpadaniem do nich. Doj$¢ moze réowniez do ptoszenie zwierzgt wywotane hatasem oraz pracg ludzi i
maszyn budowlanych.

Oddziatywanie zwigzane z potencjalng utratg miejsc legowych i zerowisk ptakéw na skutek
zmian w siedliskach nie bedzie w zaden sposéb znaczgce. Oddziatywanie to nie bedzie znaczgce takze
w ujeciu skumulowanego oddziatywania z innymi projektami farm fotowoltaicznych.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi

Z uwagi na lokalizacje inwestycji, projektowane zapisy majg wptyw na zycie i zdrowie ludzi —
w efekcie realizacji projektowanego dokumentu mozliwe bedzie zwiekszenie terendw
mieszkaniowych i rekreacyjnych. Przyczynié sie to moze do wzrostu wptywdéw do budzetu gminy.

Charakter ustaledn ocenianego dokumentu oraz lokalizacja obszaréw objetych tymi
ustaleniami wskazujg, ze nie zachodzi ryzyko narazenia ludzi na ponadnormatywne oddziatywanie w
zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza i pdl elektromagnetycznych. Z uwagi na
projektowane przeznaczenie terenu nie prognozuje sie mozliwosci wystgpienia konfliktéw
spotecznych.

Biorac pod uwage dostepng technologie oraz ograniczenia wynikajgce z emisji zanieczyszczen
nalezy przyjgé, ze oddziatywanie dtugoterminowe nie bedzie w sposdb negatywny wptywato na zycie
i zdrowie ludzi.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wdd podziemnych wynosi okoto 1 m p.p.t. Obszar
opracowania przynalezy do JCWP, ktérych stan sklasyfikowano jako ponizej dobrego (wody jeziora),
dobry stan ekologiczny (zlewnia wéd powierzchniowych) oraz dobry stan chemiczny i ilosciowy (w
przypadku wdd podziemnych).

Pod wzgledem wptywu na srodowisko wodne, rozwigzania zapisane w projekcie MPZP s3
korzystne, m.in. dzieki zbiorowemu zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu $ciekéw. Ich oczyszczenie
wptynie pozytywnie na odbiornik. W wyniku realizacji zapiséw MPZP nie przewiduje sie powstawania
Sciekdw przemystowych.

W zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych ustalono odprowadzenie
zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to rozwigzania w petni chronigce zasoby wdéd powierzchniowych
i podziemnych. Z uwagi na brak potencjalnych zrédet zanieczyszczen, mozliwe jest ich wykorzystanie
na terenach wtasnych oraz poprawa retencji obszaru.

Projektowane zagospodarowanie terenu zasadniczo nie ingeruje negatywnie w stan zasobdow
wodnych obszaru.

2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat

W trakcie realizacji inwestycji moze nastgpi¢ krétkoterminowa ingerencja i negatywne
oddziatywanie na powietrze, w tym emisja do atmosfery nieznacznych ilosci zanieczyszczen
wynikajgcych z uzytkowania maszyn i urzadzen budowlanych, koniecznosci dowozu elementéw
instalacji, malowania elementdw, uzbrojenia terenu oraz prac ziemnych, budowlanych i
montazowych. Na etapie budowy moze dojs¢ do czasowej emisji niezorganizowanej do powietrza
atmosferycznego substancji gazowych pochodzacych z silnikow spalinowych pracujgcych maszyn
budowlanych i sprzetu transportowego, takich jak dwutlenek azotu, tlenek wegla, weglowodory
alifatyczne i aromatyczne, a takze niewielkiej ilosci pytu powstajgcego podczas pracy maszyn i
urzadzen wykonujgcych prace ziemne. Zanieczyszczenia te wystgpig przede wszystkim na obszarze

prowadzonych prac i bedg miaty charakter krétkotrwaty oraz lokalny.
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Z uwagi na fakt, ze prace budowlane bedy prowadzone w porze dziennej oraz znaczng
odlegto$é najblizszej zabudowy mieszkaniowej od obszaréow objetych ustaleniami planu, mozna
przyjac, ze hatas podczas prowadzenia prac budowlanych nie bedzie powodowat ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancéw. Na etapie eksploatacji nie prognozuje sie emisji hatasu, poza sporadyczng
emisjg z samochoddw osobowych. Z uwagi na skale dziatalnosci nie prognozuje sie wystgpienia
skumulowanych oddziatywan zwigzanych z hatasem lotniczym. W trakcie normalnej dziatalnosci
potencjalne oddziatywanie bedzie ograniczone do granic dziatki inwestorow.

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Zagospodarowanie terenu nieuchronnie wigze sie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. W analizowanym przypadku znaczna cze$¢ terenu zostanie zabudowana, a powierzchnia
biologicznie czynna zostanie ograniczona do minimum 0-80% w zaleznosci od wykorzystania.
Planowana inwestycja bedzie realizowana na glebach stabych oraz niesklasyfikowanych, aktualnie
wykorzystywanych jako teren rekreacyjny.

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje sie istotnych zmian uksztattowania
powierzchni. Przeksztatceniom mogg ulec jedynie tereny pod nowymi obiektami, co zwigzane jest z
ich posadowieniem i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do
wprowadzenia nowego zainwestowania w postaci howych obiektéw budowlanych i obstugujacej je
infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby.

Niemniej jednak, uwzgledniajgc fakt, iz bedg sie one odbywaé na niewielkich fragmentach,
mozna uznac, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na rzezbe terenu i gleby,
w tym nie spowoduje zmniejszenia zdolnosci retencyjnych oraz wzrostu erozyjnosci.

2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje istotnej zmiany w krajobrazie. Obszar jest
aktualnie wykorzystywany jako teren rekreacyjny, a zabudowa letniskowa jest wpleciona w krajobraz
naturalny. Projektowana zabudowa bedzie mogta mie¢ maksymalnie 8 m wysokos$ci, co oznacza, ze
nie bedzie wyrdzniaé¢ sie w sasiedztwie okolicznych drzew. Aby dalej minimalizowa¢ wptyw na
krajobraz, wskazane jest zageszczenie istniejgcych drzew. Podczas uzupetniania zabudowy zaleca sie
rowniez pozostawienie — o ile to mozliwe — istniejgcej roslinnosci, co przyczyni sie do wzrostu estetyki
krajobrazu.

2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji oraz jej lokalizacje nie prognozuje sie
wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zabytki ani stanowiska archeologiczne. W
przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prac budowlanych i
ziemnych, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Nakazano réwniez dostosowanie
parametréw ksztattowania bryty, w tym wysokosci i geometrii dachéw, do historycznej zabudowy
mieszkalnej oraz rozplanowanie nowej zabudowy mieszkalnej zgodnie z historycznym uktadem wsi
Przetazy. Zapisy te w wystarczajgcym stopniu chronig istniejgcg zabudowe i potencjalnie cenne
miejsca archeologiczne.

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.
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2.7.10. Zaleznosci pomiedzy elementami $rodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy wymienionymi elementami srodowiska. Nie
stwierdzono, aby projektowane zagospodarowanie terenu, w tym postepujaca urbanizacja na
przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych, miato negatywny wptyw na ktdrykolwiek z
elementow srodowiska, ani aby wykazywato oddziatywanie skumulowane.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegélnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszarow

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw kulturowych, tworzenie podstaw
zrbwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W Swietle powyzszych faktow w ramach MPZP przyjeto
nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (pow. ok. 1,93 ha);
— ML -teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (pow. ok. 0,52 ha);

— ZN - teren zieleni naturalnej (pow. ok. 0,36 ha);

— ZB-WS —teren plazy lub wéd powierzchniowych srédlgdowych (pow. ok. 0,78 ha);

— KD —teren drogi dojazdowej (pow. ok. 0,17 ha).

W planie nie okreslono, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:

— zasad ksztattowania krajobrazu;

— granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

— szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

3.1.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu

W projekcie miejscowego planu nakazano sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy. Zakazano realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem,
dopuszczono wydzielenia dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, dopuszczono realizacje obiektéw i urzadzen
technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak:
powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady wraz z
zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen
urzadzona.

W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazano realizacji
inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne
obcigzenia s$rodowisko naturalne w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami
wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny. Zakazano lokalizacji urzadzen do
wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.

22



Dopuszczono lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi. Dopuszczono modernizacje,
przebudowe, rozbudowe obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono rowniez wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednej dla obstugi terenu, w szczegdlnosci stacji transformatorowych,
przepompowni sciekédw, o parametrach innych niz okreSlone w niniejszej uchwale oraz z
zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, nakazano
powiadomienie witasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem — zakazano przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem
literowym MNW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ML - jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie gospodarki odpadami nakazano gromadzenie i usuwanie wytworzonych
odpadow, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie. Dopuszczono wykorzystanie dla potrzeb
niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
przepisdw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

W zakresie ochrony woéd nakazano zabezpieczenie trendw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi, nakazano stosowanie urzgdzen
zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem gleby przez produkty ropopochodne i inne szkodliwe
substancje a takze zakazano prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wptywajgcej
negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe. Zakazano odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych i komunalnych do gruntu.

Zaopatrzenie w wode dla odbiorcéw powinno odbywac sie z rozdzielczej sieci wodociggowe],
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych. Scieki powinny byé
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powinno nastepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono zapotrzebowanie z indywidualnych Zrédet
energii cieplnej. Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii o mocy okreSlonej w
przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni; dopuszczono mozliwos¢
zaopatrzenia w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowe;.

W zakresie ochrony powietrza nakazano stosowanie instalacji i proceséw technologicznych
zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do powietrza. W celach grzewczych konieczne jest stosowanie paliw gwarantujgcych
zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w
powietrzu. Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno nastepowac z sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej lub z odnawialnych Zrddet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z
wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3.1.2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNW, 2MNW, 3MNW ustalono
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
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Przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, teren niesklasyfikowany - garaze lub
budowle przykryte dachem, teren zieleni urzgdzonej. Ustalono maksymalng wysokosé budynkéw na
11,0 m (5,0 m dla zabudowy budynkdéw garazy lub budowli przykrytych dachem). Maksymalna liczba
kondygnacji — 3. Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi od 0,05 do 0,6. Minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML jako przeznaczenie podstawowe
wskazano: zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, przeznaczenie uzupetniajgce: teren
infrastruktury technicznej, teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem, teren
zieleni urzadzonej. Ustalono maksymalng wysokosé¢ budynkéw na 8,0 m (5,0 m dla zabudowy
budynkdw garazy lub budowli przykrytych dachem). Maksymalna liczba kondygnacji — 2. Minimalna i
maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi od 0,05 do 0,6. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,6.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN jako przeznaczenie podstawowe
wskazano: teren zieleni naturalnej, przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem.
Ustalono maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 5,0 m. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 50%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZB-WS jako przeznaczenie
podstawowe wskazano: teren zieleni naturalnej, teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;,
przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, teren niesklasyfikowany — pomosty
rozmieszczone w odlegtosci min. co 50m, zgodnie z przepisami odrebnymi, teren niesklasyfikowany -
budowle przykryte dachem. Ustalono maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 5,0 m. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80%.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD okreslono przeznaczenie jako
terenu drogi dojazdowej. Dopuszczono lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-
rowerowych, budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi, lokalizowanie infrastruktury
technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazano realizacji obiektéw kubaturowych i
urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji.

W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych nakazano postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalen zapisow projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowe] gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczesnie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,
— w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw srodowiska.

Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian w
Srodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak
przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy projektu MPZP, w tym wykorzystanie terenu pod tereny teren
zabudowy mieszkaniowej/letniskowej/rekreacyjnej, zielen naturalng, woéd $rédlgdowych oraz
niezbednej infrastruktury dojazdowej

wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego
obszaru. W ujeciu praktycznym projektowany Plan ma na celu uszczegdtowienie zapiséw (wysokosc,
powierzchnia biologicznie czynna). Pod wzgledem oddziatywania na Srodowiska zaproponowany
spos6b zagospodarowania jest najkorzystniejszy (jasne zapisy porzadkujace mozliwosé rozwoju tego
obszaru) i uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym (projekt MPZP powstaje na
whniosek wtascicieli dziatek).

Podkresli¢ nalezy lokalizacje terenu objetego opracowaniem, ktdry juz obecnie petni funkcje
rekreacyjne i jest czesciowo zagospodarowany. Zréwnowazony rozwdj obszaréw powinien
gwarantowadé wspotistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy - zaréwno ludzie, jak i
pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej koegzystenc;ji.

Obszar objety opracowaniem jest obecnie czesciowo zagospodarowany. Wynika to z faktu
uzytkowania go jako wypoczynkowego/rekreacyjnego, potozonego w sasiedztwie jeziora. Czescé
terenu jest objeta MPZP.

W opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i
rozporzgdzenia, dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a
takze - wiedze i doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na
zasadnicze trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji projektu MPZP w ujeciu Srednio- i dtugoterminowym. Potencjalnie
negatywne oddziatywania bedg miata charakter krétkoterminowy i przemijajacy.

Projektowane zapisy MPZP majg na celu uporzgdkowanie sposobu, w jaki przestrzen jest
wykorzystywana. Dzieki nim bedzie mozna unikngé przypadkowej zabudowy i stworzyé spdjng,
estetyczng przestrzen. Optymalne wykorzystanie terenu: Planowane inwestycje bedg dostosowane
do specyfiki terenu oraz jego lokalizacji. Dzieki uporzadkowaniu przestrzeni i wykorzystaniu
potencjatu terenu, obszar ten stanie sie bardziej atrakcyjny dla turystow, co moze przyczyni¢ sie do
rozwoju gospodarczego regionu.

Wtasciwym kierunkiem rozwoju bedzie zrownowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajacy
na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody. Obejmuje to zaréwno jej ochrone jak i
mozliwos$¢ wypoczynku dla ludzi.
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5. Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym)
jednolite studia magisterskie, na kierunku inzynieria Srodowiska (obszar wiedzy: obszar nauk
technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku inzynieria Srodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria Srodowiska).

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynieria sSrodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terendéw przemystowych, miejskich i komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Data uzyskania stopnia: 05/12/2012.

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko lub prognozy
oddzialywania na srodowisko, oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

e

drinz. Jakub Kost
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