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Wojt
Gminy Lubrza

Osiedle Szkolne 13
66 - 218 Lubrza

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) oraz na podstawie art.
54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (1. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112), w odpowiedzi na wniosek Wéjta Gminy Lubrza,

opiniuje pozytywnie

przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza
w obrebie Przetazy, opracowany zgodnie z uchwatg LII/437/24 Rady Gminy Lubrza z dnia 6
marca 2024r.

UZASADNIENIE

Pismem znak: B.6722.1.1.2024 z dnia 18 pazdziernika 2024r. (data wptywu — 22
pazdziernika 2024r.) Woéjt Gminy Lubrza zwrdcit sie z wnioskiem o zaopiniowanie
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu stanowi tekst uchwaty Rady Gminy Lubrza wraz z rysunkiem planu, w skali 1:1000. Do
projektu planu miejscowego =zataczono prognoze oddziatywania ustalen planu na
srodowisko.

Przedstawiony projekt planu reguluje zasady zagospodarowania wskazanego terenu
i zaktada jego przeznaczenie, jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - oznaczony na rysunku

planu symbolem MNW,

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywiduainej - ML,

3) teren drogi dojazdowej - KDD,

4) teren wdd powierzchniowych srodlgdowych lub plazy - WS-ZB,

5) teren zieleni naturainej - ZN.

Wg uzasadnienia do projektu uchwaty Rady Gminy Lubrza, celem przedmiotowego
dokumentu jest petna i szczegétowa regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej wraz z niezbedng
infrastruktura.

Aktualnie na terenie dziatki 147/2 i na czesci dziatkki 147/1 obowigzuje uchwata nr
IX/567/2003 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 12 wrzesnia 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza obejmujacej tereny
w obrebach: Mostki, Zagérze, Przetazy, Staropole, Lubrza, Nowa Wioska, Zagaje. Zmiana
planu ustala funkcje terenu MN — teren zabudowy jednorodzinnej, KXO - teren ciggu
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pieszego ogdlnodostepnego, KDW - teren drogi dojazdowej wewnetrznej oraz wyznacza pas
nadbrzezny o szerokosci 30 m od brzegu jeziora Niestysz, w ktorym m.in. zabrania sie
lokalizowania wszelkiej zabudowy. W poinocnej czesci dziatki 147/1 i na czesci dziatki 145
obowigzuje uchwata Nr 11[/12/98 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 18 grudnia 1998 r w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Lubrza, ktdéra
teren poinocnej czesci dziatki 147/1 przeznacza pod funkcje zabudowy letniskowej.
W ustaleniach planu obowigzuje strefa ochronna jeziora Niestysz od 50 do 100 m.

Aktualnie gmina Lubrza nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cytowanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995r. Zakiada sie, ze wyniki analizy nie miatyby wptywu na ustalenia planu ze wzgledu na
to, iz stanowi on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujacym
dokumencie.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza,
przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg nr XLVIII/386/23 Rady Gminy Lubrza z dnia 30
pazdziernika 2023r.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 cytowanej wyzej ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb (m. in.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (uwzgledniono
w rozdziale projektu uchwaly ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, nie wyznaczono obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, bowiem aktuaina struktura
wtasnosciowa oraz cechy geometryczne nieruchomosci umozliwiajg ich
zagospodarowanie zgodnie z przyjetymi ustaleniami),

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (regulacji podlegaja elementy majgce
znaczenie dla jakosci przestrzeni, w szczegoélnosci lokalizacja i rodzaj linii zabudowy,
wysokos§¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, geometria
dachéw),

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (w granicach planu znajduje sie obszar chronionego krajobrazu
o nazwie ,Rynna Paklicy i Otoboku”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne,
ponadto okre$lono w szczegdlnosci: minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej, sposob odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz sposéb
zaopatrzenia w wode),

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej (nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg, wprowadzono
zapis O obowigzywaniu przepisdw odrebnych w zakresie prowadzenia prac
ziemnych),

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych (ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy a realizacja obiektdw wymagajgcych dostosowania do
potrzeb oséb niepetnosprawnych bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne).

W obrebie planu nie wystepujg grunty rolne klas RIll oraz grunty lesne Ls, nie byto wigc
koniecznosci uzyskania zgody witasciwego ministra na zamiane przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i cele nielesne.



Podstawowym celem opracowanej Prognozy oddziatywania na srodowisko byta diagnoza
stanu Srodowiska i wskazanie potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen
planu na srodowisko. Szczegdlnie istotne sg informacje zawarte w rozdziale 2.7. Prognozy,
ktére przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wplyw realizacji ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska, min. na: réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore,
ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, zasoby naturalne czy dobra materialne. W rozdziale tym wykazano brak
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

W podsumowaniu Prognozy stwierdzono, ze poniewaz obszar objety opracowaniem jest
obecnie czesciowo zagospodarowany (wynika to z faktu uzytkowania go, jako terenu
wypoczynkowego i rekreacyjnego, polozonego w sagsiedztwie jeziora, w czesci objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego), to proponowane zapisy
przedmiotowego projektu planu miejscowego wydaja sie prawidlowym rozwigzaniem
sposobu zagospodarowania obszaru planistycznego. W ujeciu praktycznym projektowany
plan ma na celu uszczegofowienie zapiséw (np. wysokos¢ zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna). Pod wzgledem oddziatywania na $rodowisko zaproponowany sposoéb
zagospodarowania jest najkorzystniejszy (jasne zapisy porzadkujace mozliwos¢ rozwoju
tego obszaru) i uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym (projekt planu
miejscowego powstaje na wniosek wiascicieli dziatek). Podkresli¢ nalezy lokalizacje terenu
objetego opracowaniem, ktéry juz obecnie pemi funkcje rekreacyjne i jest czesciowo
zagospodarowany. Zréwnowazony rozwoj obszaréw powinien gwarantowaé wspofistnienie
cztowieka i przyrody, gdzie wskutek symbiozy zarédwno ludzie, jak i pozostate komponenty
srodowiska czerpig zyski a przynajmniej nie traca na tej koegzystencii.

Prognoza zawiera réwniez propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania. Ustalono, ze skutki
realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na srodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Przeprowadzona analiza przedstawionej do zaopiniowania dokumentacji planistycznej,
w tym sformutowane powyzej syntetyczne wnioski uzasadniajg stanowisko Organu
opiniujgcego, ze petna realizacja ustalen planistycznych nie doprowadzi do jednoczesnie
trwatego i nieodwracalnie negatywnego przeksztatcenia obszaru planistycznego. Analiza
wykazata, Zze nieuniknione negatywne oddziatywania beda miaty charakter czasowy
a wprowadzone zmiany w ostatecznym efekcie bedg miaty pozytywny wptyw na srodowisko.
W zwigzku z powyzszym tut. Organ stwierdza, ze przedstawiona tre$¢ ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy stanowi
podstawe ichpozytywnego zaopiniowania.
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