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66-218 Lubrza

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie dziatajac na podstawie
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2024
r., poz. 416), oraz art. 54 ust. 1 i art. 58 ust. 1, pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 pazdziernika 2024r. (data wplywu do tutejszego organu
21 pazdziernika 2024r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy

opiniuje pozytywnie
przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza w obrebie Przetazy
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Uzasadnienie:

Dnia 21 pazdziernika 2024 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Swiebodzinie wplynat wniosek Wéjta Gminy Lubrza z dnia 18 pazdziernika 2024 r.,
znak: B.6722.1.1.2024, o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy. Do wniosku dotgczono projekt uchwatly
Rady Gminy Lubrza oraz prognoze oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego
planu opracowang przez dr inz. Jakuba Kosteckiego w sierpniu 2024r.

Zgodnie z informacjami zawartymi w dokumentacji, przedmiotem planu jest teren
o powierzchni ok. 3,76 ha, obecnie cze$ciowo zagospodarowany i czesciowo ogrodzony,
wykorzystywany jako teren rekreacyjny. Pod wzgledem ewidencyjnym na dziatkach
wystepuja grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, niepodlegajace ochronie. Teren objety planem potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku” Obszar potozony jest w obrebie drog
gminnych, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W dalszej odleglosci znajduje sig
jezioro Niestysz (ok. 200 m) oraz lasy. W projekcie planu ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej
(pow. ok. 1,93 ha),

2) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (pow. ok. 0,52 ha);




3) KDD — teren drogi dojazdowej (pow. ok. 0,17 ha);
4)  WS-ZB — teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub plazy (pow. ok. 0,78 ha);
5)  ZN — teren zieleni naturalnej (pow. ok. 0,36 ha).

Dla ww. terenow zdefiniowano w przedmiotowym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego indywidualne ustalenia w formie zakazow, nakazow,
dopuszczen. Plan reguluje zasady dotyczace m.in.: ochrony $rodowiska, ksztattowania
zabudowy, infrastruktury technicznej oraz ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

> w zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska zakazuje si¢ realizacji inwestycji
oraz prowadzenia dziatalnosci, ktére] oddziatywanie powodowal moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktorej
inwestor ma tytul prawny oraz zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen
do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.

» w zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sig
stosowanie instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostgpna technika,
z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do powietrza oraz w celach grzewczych, stosowanie paliw
gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub Wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

> w zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem literowym MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenie oznaczonym symbolem
literowym ML jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

> w zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony S$rodowiska przed
odpadami nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie
z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow bytowych i komunalnych do gruntu.

» w zakresie ochrony wod nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakazuje sig¢
prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajacej negatywnie
na wody powierzchniowe 1 gruntowe.

> w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zZrédet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych 1 biogazowni;

2)  zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej siect wodociggowej;

3)  odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)  zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych zrédet
ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédel energii o mocy
okreslonej w przepisach odrebnych, wykluczeniem sitlowni wiatrowych
i biogazowni oraz z dystrybucyjnej sieci gazowe;.

Ponadto w planie okreSlono zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu dla  poszczegbélnych  klas  przeznaczenia  terenow,
w szczegdblnoscei:

> dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolem MNW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury



technicznej, teren niesklasyfikowany (garaze lub budowle przykryte dachem) i teren
zieleni urzadzone;.

» dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej ML, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej oraz

przeznaczenie  uzupelniajgce:  teren  infrastruktury  technicznej,  teren
niesklasyfikowany (garaze lub budowle przykryte dachem) i teren zieleni
urzadzone;.

> dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem ZN, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni naturalnej oraz przeznaczenie uzupelniajace: teren
infrastruktury technicznej, teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1 teren
niesklasyfikowany — budowle przykryte dachem.

» dla terenu plazy lub wod powierzchniowych srédladowych oznaczonego symbolem
WS-ZB ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych
srédladowych 1 teren plazy oraz przeznaczenie uzupelniajgce: teren infrastruktury
technicznej, teren niesklasyfikowany — pomosty, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 teren niesklasyfikowany — budowle przykryte dachem.

W zatgczonej do wniosku Prognozie oddziatywania na srodowisko poddano analizie
i oceniono skutki, jakie mogg wynika¢ z realizacji ustalen planu dla poszczegdlnych
elementéw S$rodowiska oraz zdrowia i Zzycia ludzi. Autor prognozy wskazal m.in.,
ze z uwagi na lokalizacje, forme i zdefiniowane funkcje terendéw, zapisy projektu planu nie
beda miaty negatywnego wpltywu na zycie i zdrowie ludzi.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji stwierdza si¢, iz realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza w obrebie Przetazy,
przy przestrzeganiu podstawowych zasad 1 wymogdéw ochrony srodowiska oraz
zastosowaniu rozwigzan majacych na celu zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, nie powinna spowodowaé znaczacego oddzialywania
na srodowisko 1 zdrowie ludzi.

Majac na uwadze powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Swiebodzinie opiniuje pozytywnie ww. projekt planu.

Otrzymuje:
1. Adresat,

2. ala. DHC

Do wiadomo$ci:
Lubuski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. (poczta elektroniczna)







